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Vazeni investofi, obchodni partnefi a ¢tenafi naseho Ctvrtletniku,

je tu s nami novy rok a ja bych Vam chtél za tym Libramenta poptat,
at’ se Vam vSem v novém roce daii.

Vzhledem k tomu, Ze se situace na trhu stile méni, ale jiz ne zcela
dozvukem covidu a valky, i my jsme se rozhodli pro zménu a to, Ze nas
ctvrtletnik Libranews bude nyni vychazet jednou za ptl roku.

. V novych vydanich se pak vice zaméfime na to, co se odehralo,
René Koudelka

clen predstavenstva

co planujeme a také na aktuality z trhu. Pokud jste zvykli na kratsi

intervaly naSich novinek, mizete je i nadale sledovat na naSich
webovych strankéch, socialnich sitich a naSem profilu inzertniho portalu dluhopisy.cz.

Jsme plni o¢ekavani, co ndm novy rok pfinese a pevn¢ véfime, ze bude rok 2023 pro nasi spolecnost
uspesny a ponese se na viné optimismu. Neustale se snazime zlepSovat, a i proto chceme zapracovat
na néCem novém. Vice se uz dozvite nize v planu na leto$ni rok.

Kratké ohlédnuti za rokem 2022

Rok 2022 je za nami a pfinesl nAm mnohé¢ strasti, ale také mnoho novych zkuSenosti. Vypilovali jsme
nase projekéni dovednosti, zhotovili jsme slozité zaklady pod jetab, pracovali na vylepSeni
kancelafskych prostor a v neposledni fadé jsme se vyskolili i v trpélivosti, nebot’ neustalé zkoumani
a badani nad nejlep$im fesenim projektu Vyskov Living I, je vskutku velmi naro¢né.

Nas v soucasnosti stézejni projekt Vyskov Living [ (VLI) je zainym ptikladem
prislovi dvakrat méf jednou fez. Postupné jsme béhem roku totiz odhalovali
neduhy a vyhody projektu. Pfipomenime si, jak jsme zaCatkem roku konecné
uzavieli smlouvu s projektantem, ktery nejlépe naplioval nase o¢ekavani.
Zacalo kolo zamétovani a zkoumani stavu nemovitosti a za nedlouho byla na
svéte prvni skica toho, jak by mohl projekt VLI vypadat realné.

Jak Sel cCas, vymysleli jsme postupné nékolik
inovacnich teseni, které by projektu VLI dodalo na
exkluzivité. Nekteré jsme zavrhli a uchovali pro dalsi projekt, a nakonec jsme

vybrali jako tfesnicku na dortu navrh stfe$ni terasy, ktery jste mohli
zahlédnout na naSich strankach v sekci projektu VLI. Vzhledem k tomu,
ze vSechny tyto upravy, které bude muset dim ve Vyskoveé podstoupit, jsou
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velmi naro¢né na zatizeni domu, zahajili jsme s projektantem fazi
prazkumi. Nejprve dim navstivil statik, ktery se provéfil slozeni
zdiva a pri¢ek a spocital celkové zatizeni. Nasledné dle jeho
vypoctl probihali rizné upravy projektu at” uz v detailech nebo
napf. v zasadnich otazkach jako bylo schodisté do druhého patra.

Zatizeni, které ptidame je opravdu velké, a proto jsme se ke konci
roku rozhodli k dodatecnému geologickému prizkumu. V ramci
tohoto prizkumu se nam podarilo, doufejme s presnosti na par
desitek centimetrii, vyuzit kopané diry pro prizkum rozsitenim
tak, aby se v téchto mistech dala usadit predbézn¢ planovana nadrz
na destovou vodu pro ekologické zalévani zahradky.

Jeho vyhodnocenti jeste probihd, ale uz ted’ je jasné, Ze se bude pro jistotu fesit vyztuzeni nosnych casti.

(24

Pevné vétime, ze jiz brzy budeme stavét, i kdyZz jsme podle ptivodniho planu stavét jiz méli. Lepsi
pro nds i investory bude urcité pocit, Ze investice nebude ohrozena, nez abychom spéchali a néco

dilezitého podcenili.

Vzhledem k tomu, Ze nas tym nemél velké vytizeni projektem VLI, zaméfili jsme se na mensi stavebni
zakazky, kterymi jsme uspésné vykryli ¢as, ktery jsme nemohli stravit realizaci hlavniho projektu.

Jednalo se predevSim o narocnou zakazku zhotoveni patek
pod jetabovou drahu, u které jsme celily vypadku schopnych pracovnich
sil. Béhem této zakazky doslo k prizkumnym pracim pfed samotnou
realizaci v koordinaci s vyrobci jefabu, ktery byl zakaznikovi dodavan.
I zde doslo k detailnim upravam projektu diky dostatecné piipraveé
a spravnému vytyceni pozic jefdbovych vzpér. Zahajili se vykopové
prace, které doprovazeli personalni komplikace a mirné komplikace
se skladbou podlozi. Navoz suti a obCasna pfitomnost starych zaklada
vykopy do jist¢ miry komplikovaly. Zakazka vSak nakonec skoncila
pozitivnim ohlasem zakaznika, ktery si postupné doobjednal dalsi prace,
které v kone¢ném objemu finalné skoncily k 15. prosinci lofiského roku.

Mensi zakazkou byla Uprava kancelare, kde jsme spolu s dalSimi
v ngjmu. Zde postupné doslo k pfetransformovani prichozi kancelare
s opravdu miniaturni kuchynkou na dvé samostatné plnohodnotné
kancelafe se spoleénym kompletnim socidlnim zazemim v podobé
sprchy a WC. Nebude chybét ani kuchynska linka, ktera je v soucasné
chvili u stolafe ve vyrobé. Ve findlni podobé budou mit kancelare
dispozice bytu 2 + 1. NaSim zasahem jsme tak majiteli zvysili
exkluzivitu a hodnotu ndmi obyvaného prostoru.

Aktualni informace o projektech

naleznete na nasich webovych
o strankach a socialnich sitich.

~
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Cile pro rok 2023

Nase spole¢nost se kromé staveb a investi¢nich projektl zabyva i realitni sluzbou. V nadchazejicim roce
bychom se chtéli zaméfit na expanzi a vylepseni nasi realitni divize. V tuto chvili jsme dokazali,
Ze umime nasim vérnym klientim zajistit sluzbu, v ramci niz bez starosti sezeneme najemnika, kterého
umime provétit do detaili a pomoci dodate¢nych filtri podpoiime naSeho zékaznika stadlym
nepierusovanym piijmem z pronajmu. Cilem v této oblasti bude rozvinuti sluzby od naSich VIP
zékazniki mezi dalsi zdkazniky na regionalni trovni.

Sluzba by taktéz méla dostat svillj specialni moderni ndzev tieba ,.fairplay pronajem* ¢i ,nostress
pronajem® ba dokonce ,,nefes to piedej ndm to“. Podobné bychom mohli uvazovat i o doprovodnych
sluzbach pro najemniky, ktefi chtéji najit néco specialniho. Pokud uspéjeme v nasem regionu, budeme
se snazit tuto sluzbu rozsifit i do ostatnich regioni. Ostatné dle slovy piedsedy pfedstavenstva

vevr

zakonite uspéjeme i v ostatnich regionech. *

Druhotnym podprogramem letosniho roku je vize o zalozeni

stavebnin, které by nam umoznili lepsi koordinaci naSich zakazek :
a staveb a zaroven bychom podpofili i regionalni femeslniky =

a stavitele. Predseda pfedstavenstva ma tuto vizi jiz n¢jaky cas. V roce
2023 se ukaze, jestli by stavebniny mohli byt jednim z novych smérd
kam se Libramentum vyda.

D¢ CDIO0d

Vsichni jste jisté jiz zaznamenali zpravu o tom, Ze situace na realitnim trhu nyni napoméaha k tomu, ze
klesaji ceny nemovitosti. Prozatim se nejednd o zadné velké propady a za nedlouho dozajista trh obréati
a nemovitosti opét porostou. V néjakém ¢lanku jsem vidé€l, ze pravé probiha ,,panicka vina“ nebo
»panicky jev* prodejli nemovitosti, protoze si lidé mysli, Ze dochazi k dlouhodobému poklesu.

Muj nazor je takovy, Ze se alesponi prozatim neni ¢eho obéavat. Pravdou
zlstava, ze 1 béhem tohoto poklesu nemovitosti zlstdvaji na cenach,
které jsou v néekterych lokalitdich i desetindsobné oproti minulym
desetiletim. Zda se, ze nabidka domu ¢i byt skute¢né vzrista, jestli se
vSak jednd o néjaky ,,panicky jev* se dd polemizovat.

Ptipomenime si, co se nyni a v poslednich mésicich déje v bankovnim
sektoru. Banky zvySovali uroky na hypotécnich uvérech a tim padem
se ztizilo dosazeni Gvéru. Nasledkem toho do$lo k poklesu poptavky
o nakup nemovitosti, jelikoz v tuto chvili, je pro obCany vyhodn&jsi
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najmout si nemovitost. A kdyz tedy klesla poptavka, zac¢ina nabidka poptavku pievySovat. Té€mito
skute¢nostmi se pak pfimo ovliviiuji ceny nemovitosti, jelikoz schopnost prodeje nemovitosti se snizila
a trh automaticky reaguje poklesem obvyklé trzni ceny nemovitosti. Odhadni ceny by v tuto chvili
mohly byt stale srovnatelné s rokem 2021. Zamyslime-li se, tak se ndm kolobéh opakuje a nejpozdéji do
nekolika let probéhne snizeni urokdi na hypotecnich uvérech a v ten okamzik se opét za¢nou trzni
hodnoty nemovitosti zvySovat. V tento vhodny okamzik pak bude opét pomérné jednoduché pro
standardniho obc¢ana ziskat pomoci hypotéky do svého vlastnictvi nemovitost. Mezitim vsak bude
obrovsky zajem o ndjemni bydleni a i proto, se budeme snazit pfidat do naSeho portfolia Vyskov Living
I, ktery bychom v blizké dob&é mohli zakoupit za lukrativni sumu a vyuzit tak momentalniho poklesu
jak ve prospéch nas, tak naSich investorii. Zaveérem chci podékovat investorim za daveéru, kterou nam
projevili v roce 2022.

Libramentum PROGRESS 1

Nase druhd emise dluhopisi slouzici primarné k vykryti nakladd
na potizeni nemovitosti k projektu Vyskov Living II (VLII) ma stale volné
dluhopisy k nakupu.

DLUHOPIS LIBRAMENTUM

Nevahejte a podpoite nas objednavkou dluhopisti.

Tém, ktefi vyuzili Vanoc¢ni akce, gratulujeme a dékujeme.
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