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Mame tu letosni druhy dil naseho ctvrtletniku LibraNEWS, ve kterém vam
priblizime novinky z fungovani nasi spolecnosti, a také nakousneme témata,

ktera mohou byt zajimava nejen pro priznivce nemovitostniho trhu.

Nejprve se podivejme na aktuality...

de'evzali jsme 3D model finalni podoby projektu Vyskov Living

Jednatel projekcni kancelafe Bydlime asporné, jenz je nasim obchodnim
partnerem, nam prijel osobné predat model schvalené podoby projektu
Vyskov Living. U7 jen malé upravy a nas projekt vstupuje do dalsi faze

realizace.

m?ealizui eme nové zakazky

Mimo hlavni nemovitostni projekty jsme zajistovali stavebni dilo, které
obnaselo vvhotoveni nékolika zakladovvch patek pro ukotveni tézkych
vyrobnich technologii. Diky nasi bleskové praci se vse zvladlo v

terminu a na vybornou.

DalSim projektem, ktery momentdlné realizujeme, je zhotoveni
mensiho externiho skladu, ktery bude naSemu zdakaznikovi slouzit ke
skladovani materidlu. V ramci této zakazky mame nasmlouvany jesté

mensi stavebni upravy.

Vice informaci o nds a projektech naleznete na nasich webovych strankach nebo sociadlnich sitich
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Ubéhla prvni polovina roku 2022 a my za sebou mame dalsi ¢ast obdobi, které je pro

cely trh velmi turbulentni.

V oblasti nemovitosti mtzeme sledovat ,rozpinajici se” realitni bublinu a k tomu stoupajici
arokové sazby u hypotec¢nich avérta. Pro mnoho rodin ¢i jednotlivcd se takika uzaviela moznost
poridit si vlastni bydleni. U klient@ s témito produkty vliv rostoucich arokovych sazeb predikuje
mozné finan¢ni problémy spojené s koncicimi fixacemi. VétSina nemovitosti prozatim stale drzi

svoji hodnotu a trh je v ocCekdvani, jakym zplisobem se nejen zminované faktory zacnou

Stanislav Sustr

pfedseda piedstavenstva

a akcionaf spolec¢nosti

Jak vnimate soucasnou situaci na trhu
nemovitosti?

Popravdé nijak prekvapivé. Pokud mate na
mysli rostouci vysi urokovych sazeb a
,bujici“ nejistotu cen nemovitosti, tak jsem
jiz podobnou situaci zazil nékdy pred deseti
lety. Tehdy jsem pracoval jako financni
poradce a bylo zrovna obdobi, kdy jsem
zacinal s hypote¢nimi avéry. Pamatuji si, ze
béZna roc¢ni sazba na hypote¢nim uvéru byla
kolem 5-6% a potiebovali jste mit cca 15%
vlastnich zdroji. Tyto prostredky Kklienti
obvykle ziskavali avérem ze stavebniho
spofeni, kde méli cCasto naspofeno a
spliiovali podminky pro pfidéleni fadného
avéru za nizsi sazbu nez u hypote¢niho
avéru. Bylo to také obdobi, kdy se intenzivné

porovnavaly podminky mezi preklenovacim

avérem a hypote¢nim uvérem.

Ajak to bylo s cenami nemovitosti?

Na néjaké obdobi se projevil pokles. V
souvislosti s financovanim nemovitosti byl
nejvice viditelny u téch, ktefi nakupovali v

fadech milionu.

podepisovat na jejich cendach.

Pteci jen u domu s tehdejsi hodnotou do 2 mil.
K¢ nebyl vykyv tak redlny, nicméné byl tam.
NejcCastéjsi vyse uvért se pohybovala pravé v
téchto mezich, coz s dnesnim stavem nelze
vlibec srovndvat. Ndroky na bonitu klienta
také nebyly tak jednoduse dosazitelné, jak

jsme tomu byli donedavna zvykli.

Ve

Takze vas tyto zkusSenosti nechavaji viaci
soucasné situaci klidnym?

Témét ano. Nemovitosti byly odjakziva
konzervativni dlouhodobou investici, a tudiz
je tfeba na né takto pohlizet. Vim, Ze jsme v
posledni dobé byli svédky, Ze se rychlym
ndkupem a prodejem dal vydélat pomérné
slusny "balik". Je vsak tfeba tyto situace a
piilezitosti vnimat v SirSim kontextu trhu.
Pokud se soustredite na momentdlni situaci,
tak mate samoziejmé v hlavé myslenky, jaka
je to skvéla doba, a Ze se nemusi opakovat. To
je pravda, pokud nejsou nemovitosti Vas

dlouhodoby byznys. V tom je velky rozdil.
Jaky rozdil mate na mysli? Preci jen kdyz
jsou ty narasty nemovitosti za poslednich

par let nékolikandasobné?

Jak na tyto situace reagujeme ve spole¢nosti Libramentum?

Nejen na to jsme se zeptali majitele spolec¢nosti Stanislava Sustra.

Vize spolecCnosti dle majitele Libramentum a.s.

To ano, ale preci kvali tomu, Ze jsou ted

nemovitosti "vy§ponované” nahofte,
nepfestanete nakupovat, rekonstruovat Cci
stavét. Nelze jen tak dlouhodobé cekat na to,
co bude. To je pozice vhodna spiSe pro velké
fondy nebo investi¢ni skupiny, které pottebuji
vyhodné ulozit zdroje. Pokud ale realizujete
mensi dlouhodobé projekty jako my, tak tento
vzorec zkratka nedava smysl.

V ¢em jsou vase projekty odlisné a jaka je
vize spolecnosti?

Smysl naSich projektd vychdzi pravé ze
zkuSenosti z nemovitostniho trhu. Mél jsem
moznost si  vyzkouset nékolik raznych
modeld a v podstaté to, co dnes podnikdme s
Libramentem, je takové ,vyzobani“ toho, co
dle mého ma dlouhodoby potencidl a zapada
do sebe. Jak jsme jiz diive zminiovali, nase vize
je byt spolecnosti ptisobici na realitnim trhu v
oblasti mensich lokdlnich projekta, se kterymi
chceme rozvijet i nase vedlejsi sluzby spojené
Tim mdm na

S nemovitostmi. mysli

plnohodnotny servis a to zejména k
projektiim, které budujeme. Nicméné hlavni

¢innosti jsou pravé ty mensi projekty.

Vice informaci o nas a projektech naleznete na nasich webovych strankach nebo socialnich sitich

Libramentum
@ (@libramentumas
m @libramentumofficial

www.libramentum.cz




Libramentum
@ @libramentumas
m @libramentumofficial

Muzete nam smysl vasich projektu vice
priblizit?
Nebudu

aplné prozrazovat kucharku,
nicméné nasi vizi spojuji pojmy jako je
atraktivita, lokalita, komfort bydleni,
pasivni pfijem, zajisténi na stafi, bezpetny
prondjem a dodam

napiiklad  jesté

dostupnost zdjemct o takové projekty.

To zni pomérné obsahle. Vase projekty
tedy takové pojmy obsahuji, resp. mate
tfeba vlastni zkuSenost?

Ano, obsahuji a i ja sdm mam s témito
projekty vlastni zkusSenost. ProtoZe moje
nich

zkusenost je pozitivni, tak v

pokraCujeme ddale a rozvijime tento
potencidl s Libramentem.

Jak vlastné vznikl nazev Libramentum?
Popravdé nevim, ale ziejmé Slo o napad
nékterého z pavodnich ucastnikd firmy. Ja
jsem do spole¢nosti vstupoval az po
nékolika letech, a to jako jednatel pro
krizové fteSeni situace firmy. Tudiz vam
presné neodpovim. Posléze jsem ovSem
zjistil, Ze Libramentum latinsky znamena
aroven, a to koresponduje s vizi a fizenim

spolecnosti.

Krizové feSeni situace 1ze chapat tak, ze
firma nefungovala?

Vice informaci o nas a projektech naleznete na nasich webovych strankach nebo socialnich sitich

Néco v tom smyslu. Tehdejsi majitel si
firmu vyclenil pro developersky projekt,
nicméné fizeni ponechal v jeden okamzik
na managementu, jehoz prace nebyla
efektivni. V té dobé jsem se néjakou
okolnosti dostal k Libramentu a majitele
upozornil na to, co se déje za jeho zady. A
slovo dalo slovo, takZe jsem se najednou
ocitnul jako jednatel ve firmé a daval vse

dohromady.

Takze firma Libramentum neni pi#imo
vase dilo?

Ne, moje ucast ve spolecnosti zacala az v
poloviné roku 2016, kdy jsem prvni roky
daval dohromady vsSe, co predchozi
management nezvladl. Po vyfeSeni vsech
resti jsme plvodné chtéli spolecnost
prodat ve stylu ,ready made“, protoze
spolumajitel jiz ve svém véku nechtél dalsi
¢innost rozvijet. A tak jsem se rozhodl
postupné odkoupit akcie a pokracoval jsem
na svych projektech, pro které bych jinak
musel zaklddat novou firmu. TakZe jsem
spojil uzite¢né s ucelnym. TakZe ano, ted uz
je Libramentum moje dilo, avsak také diky

kolegim a obchodnim partnertm.

¢ vodo, topo, plyn
¢ klempitské prace

* tesafské prace

Jaké projekty mate aktudlné

rozpracované?

7. hlediska moznosti nakuptt zajimavych
nemovitosti pro nase zaméry je posledni rok
pomérné  profidly. Pfeci jen kazda
nemovitost vhodna neni, a kdyz uz néjakou
objevime, nardzime budto na nesmyslné
ceny, nebo Spatné stavebni dispozice,
popiipadé stav domu. V loriském roce se
nam podafilo koupit rodinny dim ve
Vyskové, ktery spliioval nase pozadavky, a
tento momentdlné mame ve stavu
schvalovaciho procesu na tfadech. Cekame,
7e po prazdnindch se jiz vrhneme na piny
rezim rekonstrukce. Momentdlné mame v
hleddcku dal$i nemovitosti pro nasledujici
obdobi, které bychom do konce roku chtéli
nakoupit a zacit pracovat na jejich papirové
agendé. V nasich projektech je totiz dilezita
i kontinuita stavebnich praci, kdy chceme
dosdhnout jejich navaznosti tak, abychom
méli k dispozici stdle stejné spektrum
subdodavateld, na které se muzeme
spolehnout. Je to totiZ jedna z klicovych véci
ve stavebnim oboru. Mit zkatka schopné
lidi, protoze bez nich to nikdy neslo a

nepujde.

Nase spolecnost hleda kvalitni subdodavatele

Spole¢nost Libramentum hleda subdodavatele pro spole¢nou realizaci

exkluzivnich projekti v oblasti nemovitosti.

Hleddme zejména party, ale i jednotlivce, v nasledujicich oborech:

¢ zednické a saddrokartondiské prace

www.libramentum.cz
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Skupina Libramentum se s vami podéli o jejich zkuSenost z oblasti

Situace na trhu se stavebnim materialem a
nedostatkem zaméstnancu.

V dnesni dobé, tak jako se to jiz v minulosti opakovalo, zaznivaji
opét slova jako krize a nedostatek. Ve spojeni se stavebnictvim se
jednd nejen o soucasnou situaci s nedostatkem materidlu, jeho cenou
¢i kvalitou. Hodné se mluvi o dopadu pandemie na dodavku a vyrobu
téchto materidli. Je potfeba si uvédomit, Ze rostouci ceny pohonnych
hmot taktéz ovliviiuji vyslednou cenu materidlu. Nicméné mnohem
komplikovan¢jsi problém ve stavebnictvi je s lidmi. Nedostatek
femeslnik( a stavebnich délnik( je mnohem horsi, neZ si spousta vas
muze myslet. Je velmi problematické zajistit spolehlivé lidi na realizaci
jakékoliv stavby. 7 velké casti se jedna o problém nedostatecné
generacni vymény, kdy v poslednich letech bylo velmi mdlo studentt
ochotno zajimat se o femesIné obory a také byla posledni 1éta slabsi
poctem studentli celkové. Vzhledem k témto skute¢nostem je obtizné
nalézt odborného pracovnika, ktery by umél své femeslo odvadét
svédomité a v patfi¢né kvalité.

Pojdme si ale néco povédét o téch nejobycejnéjsich pracich,
které doprovazi kazdou stavbu, a to jsou napi. vykopové prace.
Asi si fikate, Ze neni nic tézkého na tom sehnat "kopace", vzdyt je to jen
,dira“. Ne vzdy si mtzete dovolit zhotovit odbornou praci bagrem, a i
kdyz je rychlejsi, tak vdm nezbyva nez sdhnout po vykopu ruc¢ni silou.
A tim problém jen zaclind. Nasleduje totiz vybér vhodné partie.
Vystavite inzerdt s poptdvkou a z vaseho telefonatu se stane telefonni
astfedna a fikate si "to je fajn, jsou lidi", tim vsak vse pozitivni konci.
Nasleduje domluva, kterd pak zpravidla za¢ne pokulhdvat. Kdyz uz si
nékoho vyberete, pravdépodobné vds pti prvnim pokusu bude chtit
"natdhnout" na cené. Druhou oblibenou taktikou je, Ze vdm cenu za
zadnych okolnosti nesdéli a snazi se z vas vytahnout, kolik jste ochotni
nabidnout a ndsledné skoro vzdy oznami, Ze je to malo. Kdyz jste svoji
nabidku prestfelili a protistrana je spokojend, poznate to tak, Ze vami
nabidnutou cenu zvednou jen minimalné¢, aby si jesté vice namastili
kapsu. Pokud budou zvysSovat hodné, vite, Ze vase nabidka byla nizka.
Dejme tomu, Ze se domluvite a nabidka je rozumna cenové a vvkop
miize zacit. Rikate si "mam vyhrdno" a ¢ekate co bude nasledovat pii

pfichodu na stavenisté.

Vvyhodou je, pokud zjistite, Ze partie ma preddka, ktery svému
vykopovému femeslu rozumi. Pokud ne, ocitli jste se v roli preddka vy.

Pokud tuto roli nepfijmete, riskujete vyssi ndklady a vysledek zadané prace.
Zpravidla se totiz plati u vykopu od kubikti (m3) a nasledné cilem celé partie
neni vykopat vam vykop spravné dle vaseho zaddani, ale snazit se vas presveédcit
o nemoznosti vykopat diry, tak jak jste je zadali a budou chtit ,nahonit kubiky*.
Zkratka, aby vds jesté vice natdhli. Ted trochu k pracovni mordlce. Prvnich 48
hodin od zahdjeni mlzete Cekat Spickovy vykon a nabudete dojmu, Ze jste si
vybrali spravné. OvSem nasledné zacnou délnici spiSe poseddavat a mnohdy se
stane, ze dilo nedokondci, protoze se jim nechce. Velkym vyznamnym
problémem pak byva platba, kdy sporadicky narazite na skupinu, ktera je
ochotna vdm poskytnout doklad na odvedenou praci. Kdyz uZ vyfesite
fakturaci, za¢ind problém se smlouvou o dilo. Velmi oblibeny zptisob jednani je
v dobé, kdy dilo vypadd, Ze bude tentyZ den hotové. Zacne az nesnesitelné
,masirovani* s pozadavkem platby, aniz by probéhla kontrola dila. Pokud
odmitate poslat penize, protoZe napt. dilo neni zcela hotovo, nastane problém
neméné piijemny. Zacne totiz kolecko vyhrozovani, z kterého by se mohli slabsi
povahy sesypat z obavy o sviij majetek nebo zdravi. Musite se obrnét trpélivosti
a pozadovat dodrzeni vSeho, co bylo ujedndno ve smlouvé a az poté muazete

zaplatit, jinak riskujete, Ze zaplatite a dilo si budete muset dodélat sami.

»<Kopacam“ oblibené ,na pul dohoda, na pul robota“ nakonec neplati a nefunguje ani dohoda ani robota, pficemz agresivita stoupa. Muze se stat, Ze diru

vykopaji jinde, nebo chtéji priplatky za to, kdyz se misto hliny objevi néco tvrdsSiho. Vykopové priace tedy nemuseji byt to nejjednodussi, tak na to

myslete a davejte si pozor.

Vice informaci o nas a projektech naleznete na nasich webovych strankach nebo socialnich sitich
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Zajima vas na co se Libramentum a.s. zaméruje, co je jejim cilem, co se déje ve svété nemovitosti a

jaké projekty momentalné realizujeme? Sledujte nase newslettery nebo socidlni sité.

Co délame a proc vlastné ndzev Libramentum?

Jsme zavedenou tuzemskou obchodni spolecnosti zamérujici se na sluzby v oblasti stavebniho inZenyrstvi. Nasi
prevazujici ¢innosti je realizace mensich stavebnich projekta od prvotniho ideového navrhu az po samotnou realizaci.
Nedilnou soucasti je poradenstvi v oboru ekonomiky jednotlivych projekti, technologickych postupa a neposledni

fadé jejich financovdani. Ddle se soustredime na realitni ¢innost ¢i pomoc s prondjmem vasi nemovitosti.

LIBRAMENTUM = UROVEN. Svou praci odvadime v patfi¢né kvalité a s vysokou tirovni nasazeni. Nasim cilem neni

rychly rist za kazdou cenu, nybrz vytvareni stabilnich a dlouhodobych hodnot.

Chcete investovat do nasich projekta? Sledujte nasi aktudlni nabidku dluhopisii na nasich webovych strankach.

Dluhopisy muZete také zakoupit pies inzertni portdl Centrum dluhopisti na strankiach www.dluhopisy.cz

Jaké sluzby nabizime?

STAVEBNI PRACE SPRAVA BUDOV DOPLNKOVE SLUZBY
£
0009
EIEIEII] ﬁ
Kazdoro¢né realizujeme vystavby a rekonstrukce ZajisStujeme aktivni spravu budov, a to Aktivni dohled na vasi stavbé, aby vase
rodinnych domt, bytovych doma a komer¢nich obytnych i polyfunkénich. Zbavime vas stavba byla co nejdfive hotova. Pokud se na
objektt. Spolupracujeme s ovéfenymi partnery a veskerych starosti o chod domu ¢i bytu vasi stavbé néco nevydafilo a femeslnici
dodavateli. Stavét zaCindme na  zdkladé (adrzba, drobné opravy, smluvni vztahy, nedodrzeli projekt ¢i zaddni, umime pomoci
stavebniho povoleni nebo vydaného souhlasu. Pfi chod spolecenstvi vlastnika a dal$i). Spravu z vymahanim dokonceni price podle planu
vystavbé je pritomen geodet a odborny budov provadime na vlastnich a nebo finan¢ni kompenzace po odpovédné
stavbyvedouci, ktefi dohlizi na chod a kvalitu nemovitostech stejné jako na budovich osobé ¢i femeslnicich. Rovnéz zajistujeme i
odvedenych praci. Realizujeme jak c¢dstecné jinych vlastnikd v rdmci smluvniho vztahu. realitni sluzby.

stavby, tak stavby "na klic".

Vice informaci o nas a projektech naleznete na nasich webovych strankdach nebo socidlnich sitich:
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