EMISNi PODMINKY DLUHOPISU

»Dluhopis Libramentum*

Zikladni charakteristika dluhopisu
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Emitent: obchodni spole¢nost Libramentum a. s., ICO: 286 43 577, se sidlem Vala$ské

4204/13, Prostéjov, 796 01, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v
Brng, oddil B, vlozka 6550, LEIL: 3157007PSQDHMGO0V X483 (dale jen ,,emitent*).

Nazev dluhopisu: ,,Dluhopis Libramentum*

Dluhopisy maji podobu listinného cenného papiru, znéji na ¥ad, kazdy z nich ma
jmenovitou hodnotu -25.000,-K¢. Piedpokladana celkova jmenovita hodnota emise
dluhopist je 5.000.000,- K¢ s moZnosti navySeni na 25.000.000,- K¢&. S dluhopisy nejsou
spojena zadna ptedkupni ani vyménna prava. Dluhopisy mohou byt emitentem vydany v
mensim objemu v souladu s § 7 zdkona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich
predpisii. Dluhopis je vydavan a obchodovan v CZK — Ceskych korunach.

Vlastnikiim dluhopisti ndlezi vynos z dluhopisti, ktery sestava z urokového vynosu.

1.4.1. Urokovy vynos je stanoven pevnou tirokovou sazbou ve vysi 8 % p. a. Urokové
vynosy budou vyplaceny ¢Etyfikrat ro¢né, vzdy k prvnimu dni mésice kvétna,
srpna, listopadu, tinora za bezprostiedné piedchazejici Ctvrtleti. Prvnim dnem
vyplaty trokového vynosu bude 1. kvéten 2021. Urokovy vynos se poéita na
zaklad¢ konvence ,,BCK Standard 30E/360%, tj. podilu po¢tu dni, za n€Z je urokovy
vynos stanovovan, a ¢isla 360 (kde pocet dni je stanoven na bazi roku 0 360 dnech,
rozdéleného do 12 mésicii po 30 dnech). Vlastnik dluhopisu, ktery drzi dluhopis po
dobu krats§i nez tfi mesice pred vyplatou urokového vynosu, obdrzi pouze jeho
pomeérnou ¢ast.

Rozhodny den pro vyplatu trokového vynosu z dluhopisu predchazi o 15 dni dnu splatnosti
urokového vynosu z dluhopisu.

Rozhodny den pro vyplatu jistiny dluhopisu pfedchézi o 15 dni dnu splatnosti dluhopisu.

Oddéleni prava na vynos dluhopisu podle § 18 zakona €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve
znéni pozdéjsich predpist, se vylucuje.

Ohodnoceni finan¢ni zpUsobilosti emitenta (rating) nebylo provedeno. Za tcelem posileni
veéfitelského postaveni Vlastnikii dluhopist se Emitent rozhodl v budoucnu zajistit splaceni
Dluhopisti zajiSténim s pomoci institutu Agenta pro zajisténi. Jde o zplsob zajisténi
dluhopist dle § 20 a §20a zakona ¢. 190/2004 Sb. o dluhopisech. Vlastnici dluhopisti jsou
zastoupeni Agentem pro zajisténi, ktery vykonava prava véfitele a zastavniho véfitele
vlastnim jménem ve prospéch Vlastnikli dluhopist, a to na zéklad¢ pisemné smlouvy
uzaviené¢ mezi Emitentem a Agentem pro zajisténi, ktery vykonava prava a povinnosti
Vv souladu a rozsahu podle ust. § 20 zak.¢. 190/2004 Sb.

Kazdy z dluhopisti nese ¢iselné oznaceni Ciselné fady od 01 do 1000. Identifikac¢ni
oznaceni dluhopisti podle mezinarodniho systému cislovani pro identifikaci cennych
papirt a zaknihovanych cennych papirti (ISIN): CZ0003530339

Po uplynuti jednoho roku od data emise je emitent opravnén jednostranné rozhodnout o
splaceni jim vybranych dluhopisti pfed datem jejich splatnosti (dale jen ,,PiFedcasné
splaceni z rozhodnuti emitenta”), pficemz v takovém piipad€ emitent splati vlastnikiim



1.11.

1.12.

1.13.

dluhopisti jmenovitou hodnotu a dosud nevyplacenou ¢ast pomérného tirokového vynosu
stanoven¢ho ke dni Predcasného splaceni z rozhodnuti emitenta. Zamér PredCasné¢ho
splaceni z rozhodnuti emitenta je emitent povinen oznamit vlastnikim dotéenych
dluhopistt doporu¢enym dopisem nejméné 30 dni pfed datem PredCasného splaceni z
rozhodnuti emitenta. Vlastnici dotcenych dluhopist jsou v takovém piipad€ povinni vratit
dotcené dluhopisy zpét emitentovi, a to nejpozdéji do 30 dnti od data Pfedcasného splaceni
z rozhodnuti emitenta.

Vlastnici dluhopisti nemaji dle ust. §19 odst. 3. zak.¢. 190/2004 Sb. pravo na piedCasné
splaceni dluhopist.

Tyto emisni podminky nevyzaduji schvaleni Ceské narodni banky, a ve smyslu ust. §9 odst.
1) pism. n) zak.¢. 190/2004 Sb. neni emise predmétem dohledu.

Zajisténi dluhopisu bude provedeno ziizenim budouciho zastavniho prava ve prospéch
agenta pro zajisténi k nemovitostem pofizenym Emitentem za ucelem realizace
nemovitostniho projektu financovaného zemise dluhopisi nebo knakupu jinych
nemovitosti. Emitent uzavie smlouvu s Agentem pro zaji$téni a ziidi Zajisténi nejpozdé&ji do
60 dnti od Data nabyti nemovitosti do svého vlastnictvi ve prospéch Agenta pro zajisténi, a
toto Zajisténi bude fadn¢ udrzovat az do okamziku splnéni veSkerych svych zavazkt
vyplyvajicich z Dluhopisii, nebo do dne prodeje zajisténych Nemovitosti Emitentem za
pfiméfenou protihodnotu a vyplaceni zavazkd z Dluhopisii na ucet Agenta pro zajisténi,
nebo jiné pravné regulované osoby. Za ucelem zfizeni Zajisténi Agent pro zajisténi uzavie
s Emitentem zastavni smlouvy a Emitent ¢i jeho zmocnénec poda navrh na vklad zastavniho
prava k Nemovitostem do katastru nemovitosti

2. Emise dluhopisia

UCEL EMISE

Finanéni prostfedky ziskané emisi DIluhopisi budou Emitentem pouzity K financovani
ptipravovaného projektu Kocanda Living Protivanov (KLP), ktery je ptilohou EP, anebo k
nakupu jiného nemovitého majetku, event. K investi¢nim aktivitam Emitenta a jejich rozvoji.

Nize uvedena tabulka uvadi parametry a stav ve vztahu K investi¢énimu zaméru KLP:

Stav zaméru
Emitenta k datu
vyhotoveni
Emisnich
podminek

Spole¢nost je v provozu od 9.12.2010.
V roce 2019 ¢Cinily trzby 840tis,- K¢ (vysledek 818Ltis)
V roce 2020 pak predbézné 655tis K¢ (vysledek 635tis)

Soucasny zisk je tvofen dobijajicimi obchody soucasného vétsinového akcionare. jejichz
smluvni vztahy kon¢i na konci roku 2021. Spole¢nost uplatiiuje u vysledku hodpodaieni
ztratu z let minulych.

Do konce ledna 2021 dojde ke zméné akcionaiské struktury, kdy soucasny akcionat 20%
akcii pfevede na dne$niho mensinového akcionafe. Budouci zisk a trzby spole¢nosti budou
tvofeny rozvojem activity nakupu, rekonstrukce a prodeje nemovitosti.

V roce 2021 a 2022 v obdobi rozpracovanosti novych projektii a v souvislosti s vypsanim
emise Dluhopisi, o¢ekava spolecnost zaporny hospodaisky vysledek, ktery bude vyrovnan
v roce 2023, kdy dojde ke zpenézeni projektt (prodej, piefinancovani bankovnimi zdroji).
V tabulce ekonomiky je piedpoklad projektu Kocanda Living.

Harmonogram

zaméru Emitenta:

Zahajeni projektu a zhotoveni projektové dokumentace — biezen 2021
Administrace a vydani Stavebniho povoleni — srpen 2021

(horni patro). Spodni patro bude realizovano ihned po nakupu
Zahajeni ptedprodeje — leden 2022

Sanacni a bouraci prace- brezen 2021

Zahajeni samotné vystavby- zati 2021 (horni patro)

Zahajeni prodeje — zaii 2022, popt. Rok 2023




Rozpocet ziméru

Emitenta:

Celkovy rozpocet ¢ini 4 995 868,- K¢, z této Castky pokryji vlastni zdroje 1mil K¢ a zdroje
z dluhopisu 3. 995 868,- K¢.

ZavazKky Emitenta

Spolecnost nema zédvazky, nema bankovni tvery, kontokorenty ¢i jiné zdroje financovani
Spolec¢nost nezaméstnadva nema zadné zaméstnance na HPP, veskeré prace fesi
subododavatelsky.

Kli¢ovy
Emitenta

majetek Nemovitosti k rekonstrukei, spole¢nost se v nasledujicich letech bude ptfedevsim
zaméfovat na Nakup, rekonstrukci a prodej nemovitého majetku.

Piedpokladany Plan 2021 Plan 2022 Plan 2023
vyvoj ekonomiky trzby 0 0 9 820 000

Emitenta

Hruba marze 0 0 9 820 000

néklady 3000 000 2000000 340 000

zisk - 3000 000 - 2 000 000 9480 000
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Datum emise je 1.2.2021 Emisni kurz vSech dluhopisu ¢ini 100 % jejich jmenovité
hodnoty. Dluhopisy mohou byt vydany jednorazové k datu emise nebo kdykoli v prubéhu
emisni lhity, ktera je stanovena na 6 mésici od data emise. Emitent je v souladu s § 7
zékona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich ptedpisii, opravnén vydat
dluhopisy do vySe ptedpoklddané celkové jmenovité hodnoty emise dluhopistiipo
uplynuti emisni lhiity, pfi¢emz je povinen stanovit dodate¢nou emisni lhiitu, ktera skon¢i
nejpozdéji v den rozhodny pro splaceni jistiny dluhopisu a uvefejnit ji stejnym zplsobem
jako tyto emisni podminky.

Dluhopisy budou nabizeny k upisovani na primarnim trhu fyzickym a pravnickym osobam.
Dluhopisy budou nabizeny formou vefejné nabidky. Emitent nevydava a neuvefejiiuje
prospekt cennych papirt dle zakona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve
znéni pozdéjSich predpisl, nebot’ emise je uskuteénéna na zakladé zakonné vyjimky.

Dluhopisy se upisuji na zakladé smlouvy o Gpisu dluhopist. Vlastnik dluhopisu je povinen
uvést ve smlouve o pisu dluhopist sviij bankovni tcet, na ktery budou probihat vyplaty
urokovych vynost a vyplata jistiny. Pfipadné zmény tctu je vlastnik dluhopisu povinen
pisemné oznamit emitentovi nejpozdeji do 3 dnti od provedeni této zmény na adresu sidla
emitenta; podpis vlastnika dluhopisu na tomto oznameni musi byt ufedné ovéfen. Neni-li
podpis vlastnika dluhopisu ufedné ovéren nebo vrati-li se platba trokového vynosu ¢i
jistiny zpét emitentovi, vyzve emitent vlastnika dluhopisu ke sjednani napravy. Do
okamziku sjednani napravy je emitent opravnén pozdrzet vyplatu Grokovych vynosi i
jistiny.

Dluhopisy se upisuji na zakladé smlouvy o upisu dluhopisii uzaviené osobné v sidle nebo
provozovn¢ emitenta, kde budou také vlastnikiim dluhopisy osobné¢ ptedany po piipsani
castky emisniho kursu na bankovni ucet emitenta. Predani dluhopisti zajist'uje sam emitent.
Dluhopisy mohou byt po vzdjemné dohod¢ zaslany i postou, nebo kuryrni sluzbou. K
predani nebo zaslani dluhopisi dojde do 15 dni od pfipsani Castky emisniho kursu na
bankovni ucet emitenta. Distan¢ni uzavieni smlouvy se timto nevylucuje.

Urokové vynosy a jistiny dluhopist jsou vlastnikiim dluhopisti vyplaceny bezhotovostnim
prevodem.

Vyplatou nebo vyplacenim se rozumi odepséni penézni ¢astky z bankovniho ti€tu emitenta.

V piipadé, Zze den vyplaty pfipadne na den, ktery neni pracovnim dnem, je dnem vyplaty
nasledujici pracovni den, bez naroku za tirokovy vynos za toto odsunuti platby.

Prevody dluhopist se provadi rubopisem a piedanim dluhopisu. Pievodce, jakoZto piivodni




vlastnik dluhopisu, je povinen vyznacit na dluhopisu rubopis, jimz jako nového vlastnika
dluhopisu oznaci nabyvatele. Pfevod dluhopisu jsou pfevodce i nabyvatel dluhopisu
povinni oznamit emitentovi nejpozdé€ji do 3 dnti od provedeni tohoto pfevodu pisemnou
formou na adresu sidla emitenta; podpisy pfevodce i nabyvatele na tomto oznameni musi
byt Gfedné ovéteny.

29.  Emitent mize kdykoli dluhopisy odkupovat na trhu za jakoukoli cenu.

Zdanéni irokového vynosu dluhopisu

3.1. Urokovy vynos vyplaceny fyzické osobé, ktera je ¢eskym dafiovym rezidentem, podléha
srazkové dani z piijmt fyzickych osob v sazb¢ 15 % (resp. sazb¢ dle pravni Upravy platné
ke dni vydani téchto emisnich podminek).

32.  Urokovy vynos vyplaceny pravnické osobg, ktera je ¢eskym dafiovym rezidentem, tvoii
soucast obecného zakladu dan¢ a podléhaji dani z piijml pravnickych osob v sazbé 19 %
(resp. sazb¢ dle pravni upravy platné ke dni vydani téchto emisnich podminek).

33. 'V ptipadé urokovych vynosi vyplacenych ceskym daniovym nerezidentim je nutné
prihlédnout k ptislusné smlouveé o zamezeni dvojiho zdanéni, je-li sjednana.

Splaceni dluhopisu

41.  Dluhopis bude Emitentem splacen jednorazove, ke dni splatnosti emise, dne 31.12.2023,
bezhotovostnim pievodem na bankovni Gcet vlastnika dluhopisu. Piipadne-li den splatnosti
emise na den, ktery neni pracovnim dnem, bude vyplata provedena prvni nasledujici
pracovni den bez naroku na Urokovy vynos za toto odsunuti platby.

42.  Emitent timto prohlasuje, ze dluzi kazdému vlastnikovi dluhopisu jmenovitou hodnotu
dluhopisu a ptislusny dosud nevyplaceny urokovy vynos.

Identifikace osob, které se podili na zabezpeceni vydani dluhopisi, splaceni dluhopisi a
na vyplaceni irokovych vynosu dluhopisii.

51.  Emitent timto prohlasuje, ze veskeré Cinnosti spojené s vydanim dluhopist, splacenim
dluhopist a s vyplacenim trokového vynosu z dluhopisti zabezpecuje samotny emitent a
v zékonném rozsahu Agent pro zajisténi.

Schiize vlastniki dluhopisi
6.1.  Emitent bez zbytecného odkladu svola schizi vlastniki v piipadé:

a) navrhu zmén emisnich podminek, pokud se jeji souhlas ke zmén¢€ emisnich podminek
vyzaduje,

b) je-li v prodleni s uspokojenim prav spojenych s jim vydanymi dluhopisy déle nez 15
dni ode dne, kdy pravo mohlo byt uplatnéno,

¢) zmén, které mohou vyznamné zhorsit jeho schopnost plnit dluhy vyplyvajici z jim
vydanych dluhopist,

pokud mu takova povinnost plyne zplatnych pravnich predpist vztahujicich se
k dluhopistim (spole¢né dale jen ,,zmény zasadni povahy*).

6.2.  Organizacn¢ a technicky schiizi vlastnikt zajist'uje a ndklady s tim spojené nese ten, kdo
schiizi vlastnikti svolava (dale jen ,,svolavatel”), pokud nejde o piipad, kdy emitent porusil
svoji povinnost svolat schlizi vlastnikti dluhopist pii zménach zasadni povahy a schiizi
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vlastnikli svola namisto emitenta néktery z vlastnikti dluhopisti. V takovém ptipadé jdou
naklady spojené se schtizi vlastnikti k tizi emitenta. Naklady spojené s Gcasti na schtizi
vlastnikt v8ak vzdy nese vlastnik dluhopisu sam.

Pokud schtizi vlastnikti dluhopisti svolava emitent, oznami konani schlize vlastnikl ve
1haté nejméne 15 dnl piede dnem jejiho konani doporuc¢enym dopisem odeslanym na
adresu vlastnikd dluhopisti anebo e-mailem zaslanym na e-mailovou adresu vlastnika
dluhopisti uvedenou na Smlouvé o Upisu, a zaroven na webu www.libramentum.cz
Z uvedeného divodu je vlastnik dluhopisu povinny oznamit Emitentovi jakoukoliv zménu
kontaktnich udajti, zejména doruCovaci adresy a e-mailové adresy bezodkladné po jejich
provedeni, a to prokazatelnym zplisobem. V piipadé nesplnéni této povinnosti nenese
Emitent zodpovédnost za zanedbani oznamovaci povinnosti vlastnika dluhopisu.

Primérnim zptsobem pro konani schiize vlastnikii svolavanou Emitentem je schlize s
vyuzitim elektronickych prostifedki a hlasovani formou per rollam. V oznameni o svolani
Schiize Emitent stanovi organiza¢ni a technické podminky, za kterych se Vlastnici
dluhopisti mohou tGcastnit Schiize s vyuzitim elektronickych prostredkti umoziujicich pfimy
dalkovy ptenos Schiize obrazem a zvukem, zejména vSak pfimou dvousmérnou komunikaci
mezi Schizi a Vlastnikem dluhopisi s formou elektronického hlasovani prostredky
komunikace na dalku, anebo konani schiize tzv. formou elektronického hlasovaciho portalu,
umoznujiciho hlasovani per rollam, respektive vyuzitim jinych distan¢nich zpisobt pro
hlasovani per rollam v souladu s ust. §24a zakona ¢. 190/2004 Sb.

Je-li svolavatelem néktery z vlastnikii dluhopisii, nebo spolecny zastupce vlastnikil
dluhopisti, je povinen dorucit emitentovi nejpozdeji 30 dnii piede dnem konani schiize
vlastniki oznameni o konani schiize vlastniki soucasné s vyzvou, aby emitent oznamil
svolani schtize doporu¢enym dopisem odeslanym na adresu vlastnikd dluhopist anebo e-
mailem zaslanym na e-mailovou adresu vlastnika dluhopisti uvedenou na Smlouvé o Gpisu
a na webu www.libramentum.cz.

Oznameni o svolani schiize vlastnikii obsahuje alespori:
a) identifika¢ni udaje emitenta,
b) nazev dluhopisu, datum emise,
c) misto, datum a hodinu konani schiize vlastnikii dluhopisii,

d) program jednani, vCetné ptipadného navrhu zmény emisnich podminek a jejich
zdivodnéni,

e) den, ktery je rozhodny pro ti¢ast na schtizi vlastniku.

Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani schiize vlastniki
dluhopisti, 1ze na této schlizi rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem vsech vlastniki
dluhopisti.

Rozhodny den pro Gcast na schtizi vlastnikti dluhopisii pfedchazi o 30 dni den konani této
schtize.

Schiizi vlastnikd svolané emitentem piedseda predseda jmenovany emitentem. Schtzi
svolané vlastnikem dluhopisu ptredseda piedseda zvoleny prostou vétSinou pritomnych
vlastnikii dluhopist, pfi¢emz pro ucely tohoto hlasovani mé kazdy vlastnik dluhopisu jeden
hlas.

Schtize vlastniki dluhopist je schopna se usnaset, jestlize se ji ucastni vlastnici dluhopist,
jejichz jmenovita hodnota predstavuje k rozhodnému dni pro Ucast na schiizi vlastniki
dluhopist vice nez 30 % celkové jmenovité hodnoty vydanych a dosud nesplacenych
dluhopist.

Pied zahajenim schtize vlastnikti dluhopisti je svolavatel povinen poskytnout za Gcelem
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kontroly ucasti na schiizi informaci o poc¢tu vSech dluhopisti opraviujicich k ucasti na této
schiizi. Vlastni dluhopisy ve vlastnictvi emitenta ke dni, ktery je rozhodny pro Gcast na
schiizi vlastnik, se pro uCely odst. 6.10. a 6.13. tohoto ¢lanku, nezapocitavaji do celkové
jmenovité hodnoty vydanych a dosud nesplacenych dluhopist.

Neni-li schtize vlastniki dluhopisti ani po uplynuti 15 minut od svého zahajeni schopna se
usnaset, svolavatel svol4, je-li to nadale potiebné, ndhradni schiizi vlastnikii dluhopist tak,
aby se konala do 6 tydni ode dne, na ktery byla svoldna pivodni schlize vlastnika
dluhopist. Konani ndhradni schiize vlastnikd dluhopisti s nezménénym programem jednani
se oznami vlastnikiim dluhopist nejpozdéji do 15 dnli ode dne, na ktery byla svolana
puvodni schiize vlastnikd dluhopisii. Nahradni schiize vlastnikti dluhopist je schopna se
usnaset bez ohledu na podminky uvedené v odst. 6.10. tohoto ¢lanku.

Schiize vlastnikti rozhoduje prostou vétsinou hlast pfitomnych vlastniki dluhopist. Pocet
hlasti kazdého vlastnika dluhopisti odpovida jeho podilu na celkové jmenovité hodnoté
vydanych a dosud nesplacenych dluhopisii. Ke zméné emisnich podminek nebo k
ustanoveni a odvolani spolecného zastupce vlastnikti dluhopist je nutny souhlas alespon
tf Ctvrtin hlast pritomnych vlastnikd dluhopist.

Na zakladé pisemné smlouvy bude ve vztahu k emisi ustanoven spole¢ny zastupce vSech
vlastniki dluhopisti, s povéfenim uplatiiovat prava vlastnik@i dluhopisi spojenych
S dluhopisy, v rozsahu vymezeném zak.C. 190/2004 Sb., zejména kontrolou plnéni
emisnich podminek ze strany emitenta, pfipadné provedenim dalSich tikonii ¢i ochranou
zajmu vlastniki dluhopist, a to zpisobem a v rozsahu stanoveném Smlouvou o ustanoveni
spolecného zéstupce vlastnikli dluhopisti. Spole¢ného zastupce mize schiize vlastnikil
dluhopisti odvolat nebo jej nahradit jinym spole¢nym zastupcem.

Svolavatel vypracuje zapis o schtizi vlastnikti dluhopisti do 30 dnli ode dne jejiho konani.
Emitent je povinen do 30 dnii ode dne konani schiize vlastnikti dluhopisti uvetejnit vS§echna
rozhodnuti schtize vlastniki dluhopisti, a to zplisobem, kterym uvetejnil emisni podminky.
Vypracovani zapisu provede Svolavatel zakonnym zptisobem podle platné pravni Gpravy.

7. Zvlastni setkani s vlastniky dluhopist

7.1.

7.2.

Nad ramec schtize vlastnikd dluhopisi dle ¢1.6. miize emitent kdykoliv pfede dnem
splatnosti emise usporadat setkani s vlastniky dluhopist, na némz bude prezentovan
dosavadni stav a vysledky projektu emitenta financovaného prostfednictvim této emise
dluhopistt a vlastnikim dluhopist budou pfedstaveny dalSi investi¢ni pfilezitosti
souvisejici s projekty emitenta.

O pfesném terminu setkani s vlastniky dluhopisti budou jednotlivi vlastnici dluhopisti vzdy
informovani alesponi 15 dni pfedem pozvankou odeslanou na jejich e-mailovou adresu a
zvefejnénou na webu www.libramentum.cz, nepozadaji-li vyslovné o zasilani pisemné
pozvanky.

8. Zpiisob uverejiiovani a zpristupfiovani dalSich informaci o dluhopisech

8.1

8.2.

V Prost¢jove dne 15.1.2021 R

Informace a udaje o dluhopisech budou zpfistupniovany a uvefejiovany na webu emitenta,
ke dni vydani téchto podminek na webu www.libramentum.cz, nestanovi-li zakon jiny
zpusob uvefejnéni a zptistupnéni. Dohled nad zpracovanim osobnich tidajti v ramci emise
ve smyslu natizeni EU ¢. 2016/679 a zak.c. 110/2019 Sb. (nafizeni GDPR), vykonava
povéifenec dostupny na adrese: pravni@libramentum.cz

Emisni podminky jsou v ti§téné formé zpfistupnény v sidle emitenta a na webu
www.libramentum.cz. T
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Polozkovy rozpocet

Ukon nebo stavebni prace

Cenova relace

Ndakup nemovitosti v predpokladané vysi

800 000,00 K¢

Odvoz zadniho sklepa, hliny, postaveni bet. Plotu

150 000,00 K¢

Odvoz staré stresni krytiny a likvidace, demolice

21 490,00 K¢

Dovoz stérku na vypli nové podlahy

15 180,00 K¢

Odvoz staré podlahy a jinych material(i

50 000,00 K¢

Vystavba obvodu druhého patra — cena za material

230 986,00 K¢

Okna a venkovni dvere véetné montaze

278 253,00 K¢

Nova stfecha — nové tramy — PVC krytina dle doporuceni

518 500,00 K¢

Nivelacni vrstva vSech podlah

249 000,00 K¢

Sadrokartony — pricky, podhledy a omitky véetné mat.

825 459,00 K¢

Vylepseni nosnosti a vystavba nosnych zdi 2. patro

150 000,00 K¢

Zateplovaci vrstvy vaty spodni i druhé patro

150 000,00 K¢

Oblozkové dvefe — mistnosti

94 500,00 K¢

Vstupni protipozarni dvere byty

17 500,00 K¢

Spotrebice — vafic trouba digestof pfip. mycka na byt

150 000,00 K¢

Zatepleni + venkovni fasada

350 000,00 K¢

Podlahy povrchy

230 000,00 K¢

Dovoz betonu pro betonarské prace

40 000,00 K¢

Zdici, drobné betonarské a jiné prace

75 000,00 K¢

Vodoinstalace a kanalizace

260 000,00 K¢

Elektroinstalace, véetné tepelnych konvektor(

240 000,00 K¢

Prace kolem domu, Uprava

100000

Celkem

4 995 868,00 K¢

Ceny jsou uvedeny véetné pfipadnych DPH.

Vypocet navratnosti prodejem

evvs

Soucasny stav domu odpovida nejnizSimu moznému odhadu 600.000, - K¢ a nejvySSimu moznému

1.400.000, - K¢, redlny odhad je pak pfiblizné 1.003.000, - K¢

Budouci cena nemovitosti po rekonstrukci jako celku je odhadovana na 5.896.000, - K¢

Rozprodej na byty pak mUze redlnym odhadem probéhnout takto:
Byt vlevo dole, dispozice 3+kk velikost 100,58m?— 2.205.000, - K¢

Byt vpravo dole, dispozice 3+kk velikost 112,74m?— 2.600.000, - K¢

Byt vlevo nahofe L1, dispozice 2+kk velikost 57,12m?2—1.237.000, - K¢
Byt vlevo nahofe L2, dispozice 2+kk velikost 56,29m?—1.237.000, - K¢
Byt vpravo nahofe P1, dispozice 2+kk velikost 61,54m?— 1.300.000, - K&
Byt vpravo nahofe P2, dispozice 2+kk velikost 55,94m?— 1.237.000, - K&

Vysledna ¢astka z prodeje bytl ¢ini 9.816.000, - K¢



